Annexe 5

CONTRAT TYPE DE BAIL A CLAUSES ENVIRONNEMENTALES

Préambule

Le bail rural a clauses environnementales est une forme idleubal prévu par la loi d’'orientation agricole du 20 janvie
2006 et créé par décret du 8 mars 2007 n° 2007-326. |l viseantjades pratiques plus respectueuses de I'environnement
sur les parcelles qu'il désigne.

Ce bail permet d'inscrire, dans la gestion d'un site, une lighitative de pratiques culturales susceptibles de pesté
I'environnement. Le bénéfice environnemental est supphs@éble car le non respect par le (re)preneur des clauses
environnementales inscrites dans le bail peut conduireréssiation. Il permet ainsi d’encourager les partenariaiblic-
privés entre collectivités publiques et agriculgepour la protection de milieux, d’espéces et dsaerces naturelles.

Le bail rural a caractere environnemental est prévulans les cas suivants :

- lorsque le bailleur est une personne morale di public ou une association agréée de protect®benvironnement ;

- pour tout bailleur et quel qu’en soit la localisation, poeaintenir des pratiques ou des infrastructures écologigég en
place ;

- pour des parcelles ayant fait I'objet d'un docatde gestion officiel et en conformité avec ceudnent

Conditions relatives au zonage des surfaces :

Les biens loués doivent étre situés dans au moines tles zones citées ci-apres :

- zones humides

- zones de rétention des crues

- zones de mobilité des cours d’eau

- terrains du Conservatoire du littoral

- réserve naturelle ou dans le périmétre de piotecfune réserve

- site classé ou inscrit

- site Nature 2000 ; MAE C

- périmétre de protection des captages d'eau potabl

- zones soumises a un plan de prévention des sstatarels prévisibles

Conditions relatives aux clauses susceptibles d’'@imposées dans ce bail :

Selon l'article R 411-9-11-1 (créé par D. 2007-3@ars 2007, modifié par D. 2015-591 dijdin 2015), les clauses
susceptibles d'étre insérées concernent :

— le non retournement des prairies ;

— la création, le maintien et les modalités de gesties surfaces en herbe

— les modalités de récolte ;

— I'ouverture d’un milieu embroussaillé et le magmtide I'ouverture d’'un milieu menacé par I'embrailssment ;
— la mise en défens de parcelles ou de partiesdelfzs;

— la limitation ou l'interdiction des apports entfiisants ;

— la limitation ou l'interdiction des produits phyanitaires ;

— la couverture végétale du sol périodique ou peemenpour les cultures annuelles ou les culturesnpeés ;

— I'implantation, le maintien et les modalités d'eriten de couverts spécifiques a vocation envirorergales ;

— l'interdiction de l'irrigation, du drainage et deutes formes d’assainissement

— les modalités de submersion des parcelles etstmgeales niveaux d’'eau ;

— la diversification de I'assolement ;

— la création, le maintien et les modalités d’emgretle haies, talus, bosquets, arbres isolés,saslignés, bandes toujours
le long des cours d’eau ou le long des foréts, spdossés, terrasses, murets ;

— les techniques de travail du sol ;

— la conduite de cultures ou d’élevage suivant leezades charges de I'agriculture biologiques.
— les pratiques associant agriculture et forét, motant I'agroforesterie.




CONTRAT TYPE DE BAIL A CLAUSES ENVIRONNEMENTALES

LES SOUSSIGNES :

d’'une part,

Madame ou Monsieur ou dénomination sociale

Domicilié(e)

Agissant(e) en tant que bailleur, ci-aprés désmaré« le bailleur »,

et, d’autre part,

Madame ou Monsieur ou dénomination sociale

Exploitant agricole

Domicilié(e)

Agissant(e) en tant que preneur, ci-apres désigné [& preneur »
Caractere environnemental du présent contrat

Préalablement a la convention objet du présent Estearties exposent ce qui suit.

CHOISIR, selon le cas :

1° Bail environnemental a raison de la personnalitéu bailleur
(code rural et de la péche maritime, article L 2¥1alinéa 3.2°) :

Le bailleur déclare, conformément a sa comparution citdgsgu’il est une personne morale de droit publau (
association agréée de protection de I'environnemenu;:(personne morale agréée « entreprise solidairg)y { fondation
reconnue d'utilité publique) ;dqu: un fonds de dotation)Par suite et conformément aux dispositions du deuxiéme
paragraphe du troisieme alinéa de l'article L.411-27 duecndal et de la péche maritime, a raison de sa qualité, l&ebail
entend soumettre le présent bail aux dispositions dedlarfirécité et des articles R 411-9-11-1 et suivants du coéletp,

et imposer des lors a son cocontractant des obligationEpétes a caractére environnemental, ce que le prenalardé
accepter expressément.

2° Bail environnemental a raison de la situation debiens loués
(code rural et de la péche maritime, article L 2¥1alinéa 3°) :

Le bailleur déclare que les biens ci-aprés désignés sont situés : denganme............... déterminée conformément aux
dispositions de l'article L. 211-3, L 211-12, L 322-1, L 321et 2, M 332-16, L 333-1, L 341-4 a 6, L 371-1 & 3, L 411-2,
L 414-1 ou L562-1 du code de I'environnement ou de I'articlé14-1 du code rural et de la péche maritime ou de l'article
L 1321-2 du code de la santé publique, ainsi gu’il résultenctourrier émanant de............. en date du......... anciexé
(annexe.....)

3° Bail environnemental visant a garantir le maintien de praiques respectueuses de I'environnementy compris le
maintien d’un taux minimal d’infrastructures écdlpges (code rural et de la péche maritime, articld 1-27 al. 3.1°)

Le bailleur déclare que les parcelles ainsi concernéeseségs de telles clauses visant a une obligation gararttiksan
maintien des pratiques ou du taux précités sont désignédssgaumeéros................... section.............. Situées sur la (les)
commune(s) de .....ccceeeeeennns

Par suite et conformément aux dispositions du troisiemagsaphe du troisieme alinéa de I'article L. 411-27 du codel et

de la péche maritime, a raison de la situation des biens |teiésilleur entend soumettre le présent bail aux dispostide
I'article précité et des articles R. 411-9-11-1 et suivantscdde précité, et imposer dés lors a son cocontractant des
obligations particuliéres a caractére environnemengéatjue le preneur déclare accepter expressément (voir ayes de
terrains au titre du code de I'environnement ereagh

En tant que de besoin, le bailleur déclare que les préselaigses particulieres sont déterminantes de son consanttemne
présentes, de telle sorte que si celles-ci n'avqias été acceptées par le preneur, il n'auraitpasacté avec ce dernier.

Les parties déclarent que dans leur intention commune,dsept exposé préalable n'a qu’un caractéere explicatif at no
limitatif.

Cela exposé, il est passé a la convention objeté&kept acte.



Le bailleur donne a ferme, aux garanties ordinaires et di¢ éinda matiére, modifiée ou complétées par les stipulatidun
présent acte et en particulier par les clauses environrtafesrcontenues a l'article 5 ci-aprésu( autre article) pour la
durée et aux conditions ci-apres précisées, alepraui accepte, les biens dont la désignation suit

ARTICLE 1 - DESIGNATION DES BIENS LOUES

Le bailleur remet a bail a ferme au preneur quepts;, en les communes de

Les parcelles telles qu’elles figurent au cadasmevé desdites communes sous les identifiantsustav

commune section | n° parcelle | Lieu-dit nature réelle supeitie

La surface louée a laquelle les parties se référent qu'éelarent bien connaitre et qu’elles s’interdisent deulescest de
........... ha............a............ca, la différence de contenance, en plus ou en moins qui exaédervingtieme devant faire le
profit ou la perte du preneur.

(faire les réserves, ex : jardin, verger, etc)

ARTICLE 2 - ETAT DES LIEUX

Un état des lieux est établi contradictoirement et & frarmroans dans le mois précédent I'entrée en jouissance ou éans |
mois suivant celle-ci.

Il constatera avec précision I'état des terres ainsi quedgéld’entretien de ces derniéres et signalera les défautsltire
qui pourraient exister et tout autre élément gaebaties jugeront utile de signaler.

Passé le délai fixé ci-dessus, I'une des parties pourrdirétatilatéralement un état des lieux qu’elle notifiera aufre par
lettre recommandée avec avis de réception. Cette dernispesira, & compter de ce jour, de deux mois pour faire ses
observations sur le projet ou pour I'accepter. A I'expoatide ce délai de deux mois, son silence vaudra accord. ldétat
lieux sera alors définitif et réputé établi conicamirement.

En fin de bail, un état des lieux sera effectuésdas mémes conditions que celui établi pour I&str

ARTICLE 3 - CONTROLE DES STRUCTURES

Conformément aux dispositions de Il'article L. 331-6 du codealret de la péche maritime, au jour de la signature de la
présente convention, le preneur déclare exploiter en detles biens compris aux présentes une superficie d’environ
en nature de

Si le preneur est tenu d’obtenir une autorisation d’explo@n application de l'article L. 331-2 du code rural et deéahe
maritime, le preneur et le bailleur sont diment avisés quprésent bail est conclu sous réserve de I'octroi de ladite
autorisation.

ARTICLE 4 — PRATIQUES CULTURALES RESPECTUEUSES DE L'ENVIRONNEMENT ET MAIN TIEN D’'UN
TAUX MINIMAL D’'INFRASTUCTURES ECOLOGTIQUES

Clauses environnementales

Ainsi qu'il a été dit dans I'exposé ci-dessus, le bailleuresidl imposer, a titre de condition impulsive et détermiaate son
consentement, au preneur qui accepte, des pratiquesatettuespectueuses de I'environnement y compris des tibliga
de maintien d’'un taux minimal d’infrastructures écologigutelles que définies par les articles L. 411-27 et R. 411-9-et

suivants du code rural et de la péche maritime.



CHOISIR selon le cas
1. Bail possible en raison de la personne du bailleurpréoccupations environnementales

Les parties, et spécialement le bailleur déclarent, camdanent aux dispositions de I'article R. 411-9-11+3du code rural
et de la péche maritime, que les pratiques ci-apres, répoade préoccupations environnementales du lieu de situaes
biens présentement donnés a bail.

Ou:
2. Bail possible en raison de la situation des palies
Document de gestion officielle

Les parties, et spécialement le bailleur, déclarent, camdment aux dispositions de I'article R. 411-9-31 du code rural et
de la péche maritime, que les pratiques ci-aprés sont qoefoau document de gestion officiel des biens présentement
donnés a bail, dENOMME............ccouiiiiiiemmeec e

3. Bail possible visant a garantir le maintien de pratiques espectueuses de I'environnement, y compris le maintien
d’un taux minimal d’'infrastructures écologiques

Quels que soient le bailleur et la localisation des parselles parties, et spécialement le bailleur, déclarentfocor@ment
aux dispositions de l'article R 411-9-11-2 du code ruralelalpéche maritime, que les pratiques précitées et y conepris
maintien d'un taux minimal tel que précité sont fixés en tgr@mpte des infrastructures répertoriées dans I'étatieles
initial ou de celles mises en oeuvre par le préueebeploitant.

Pratiques imposées

Les parties conviennent que les pratiques a ssam@nt les suivantes :
CHOISIR selon le cas :

1. Obligations de faire et éventuellement a titre@essoire de ne pas faire

1° Le preneur s'oblige a créer, dans un délai de .......... année(s) a compter demngracte, des surfaces en herbe et ce a
concurrence de ....... hectares, le tout conformémeplan ci-annexé (annexe n°...).

Il s'oblige ensuite a maintenir lesdites surfaces de maraége qu’elles demeurent toujours en herbe pendant la durgaild
initial et de ses renouvellements successifs.

La gestion de celle-ci sera effectuée par le pnedens les conditions et suivant les modalitépegsi: ............c.oee.e....

2° Le preneur s’oblige a effectuer sur les parcelles cadastrées section....,.n?., la récolte des cultures dans les conditions
et suivant les modalités Ci-aprés : ........cccceeeeeen...

3° Le preneur s'oblige sur les parcelles cadastrées section....., n° .....uédleg sont actuellement embroussaillées :(
sont menacées par I'embroussaillement), a ouviteszei et ce conformément au plan ci-annexé (a@méx..).

Il s’oblige ensuite a maintenir ladite ouverture et a lutietivement contre I'embroussaillement pendant la durééaiu
initial et de ses renouvellements successifs.

4° Le preneur s'oblige a mettre en défens les parcelles ou parties de parcellestodeR section...., n° .., le tout
conformément au plan ci-annexé (annexe n°...).

La mise en défens sera effectuée par les soinsethepr dans un délai de ..... jours a compter ésegmt acte.
Elle consistera en I'implantation de clétures pnéset les caractéristiques suivantes :

5° Le preneur s'oblige & maintenir sur les parcelles cadastrées section ., n° dapéda durée du bail initial et de ses
renouvellements successifs, une couverture végétale Idpésiodique / permanente en faveur des cultures annuelles o
pérennes.

6° Le preneur s'oblige sur les parcelles cadastrées section ..... , N° ....impkanter des couverts et ce conformément au
plan ci-annexé (annexe n°....).

Il s'oblige ensuite a maintenir lesdits couvertagent la durée du bail initial et de ses renounsdliets successifs.
L’entretien desdits couverts sera effectué dansdeslitions et suivant les modalités ci-apres :

7° Le preneur s’oblige sur les parcelles cadastrées section ..... , N° ... divasifier 'assolement dans les conditions et

8° Le preneur s’oblige & maintenir et a respecter les modalit® d’entretien, sur les parcelles cadastrées section ...., n° ....,
haies, arbres isolés ou en alignement, bandes toujoursigedes cours d'eau ou le long des foréts, talus, mares, fossés
terrasses ou murets et ce dans un délai de .. jours a comppeesent acteu : le preneur s'oblige a planter des bosquets,
arbres de telle(s) essence(s) : .......... et ce dans and#l. jours a compter du présent acte. Le tout conformémeptan
ci-annexé (annexe n°...).

9° Le cas échéantle taux minimal de maintien d'infrastructures écologigst limité a une ou plusieurs infrastructures
choisies parmi celles répertoriées dans I'étatidax et énoncées ci-apres :



CHOISIR les éléments suivant la situation particuligr

Le tout conformément au plan ci-annexé (annexen°®.

Il déclare en outre faire son affaire personnelle de I'otibende toute autorisation rendue nécessaire par laditgioréet a
en justifier au bailleur & premiére demande deecaidr.

AJOUTER éventuellement :

Le bailleur déclare que sur lesdu: en limite des) parcelles cadastrées section .., n° .,eistn/une/des : haies, talus,
bosquets, arbres, arbres isolés ou en alignement, bangesr®le long des cours d’eau ou le long des foréts, mares¢f
terrasses ou murets. Ces éléments remarquables sont Iisérsair le plan ci-annexé (annexe n°....), établi par tetigs
directement entre elles( : établi par M....... , géomeétre experte a......,.Ie..).

Le preneur s’oblige a entretenir, pendant la durée du bail initial et de ses neglmments successifs, lesdits éléments et a en
assurer leur remplacement en cas de perte.

POURSUIVRE ensuite

9° Le preneur s'oblige a travailler le sol des parcelles cadastrées sectionn®...,....., dans les conditions et suivants les
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pendant la durée du bail initial et de ses rendenweints successifs.

10° Le preneur s'obligea conduire les culturesu d’élevagequ'’il réalisera sur les parcelles cadastrées sectiom®......, en
respectant de maniére scrupuleuse le cahier des chargésgdeulture biologique, imposé pour le type de cultue
I'élevage concerné et dont il déclare avoir parfaite connaissancdispense le notaire soussigné d’en faire plus ample
mention aux présentes.

11° Le preneur s’engage a mettre en oeuvre, sur les parcelleadastrées section ....... N° e des tigaes
associant agriculture et forét, notamment I'agrofoesterie.

Cette obligation s’imposera au preneur pendant taud@rée du bail initial et de ses renouvellementcessifs.

2. Obligations de ne pas faire ou de souffrir

1° Le preneur s'interdit, pendant toute la durée du bail initial et de ses renouvelésmiccessifs de retourner les prairies
présentement affermées, lesquelles se trouvent sur lesllesr cadastrées section ......... , N , & lqubailleur
accepte.

2° Le preneur s'interdit totalement pendant toute la durée du balil initial et de sesueellements successifs, de réaliser
sur les biens présentement loués des apports en fertiljggmiter éventuellement a I'exception des apports annuels
SUIVANLS .eeeiiiieeieiiiiieee e r s parcelles cadastrées section ........... ,-n%.L).

3° Le preneur s'interdit pendant toute la durée du bail initial et de ses renouvelésr®giccessifs, d'utiliser dans le cadre le
I'exploitation des biens présentement loués, tout prodahiytosanitaire de quelque nature que ce sajouter
éventuellement a I'exception des produits suivants .............uwm........ SUr les parcelles cadastrées sectiom?..............
dans la limite de.........ccccc....... ).

4° Le preneur s'interdit pendant toute la durée du bail initial et de ses renouveliésnsuccessifs d'irriguer, drainer ou
d’implanter un assainissement sous quelque forme que tessoiles parcelles cadastrées section ........... .n%.... dans

AJOUTER éventuellement

Les parties déclarent que les niveaux d'eau des parcelledastées section ..... , n° o , sont les
SUIVANES. .. e , ainsi qu'il ressort de I'étude hydrauié ci-annexée (annexe n°...).

Le preneur s’interdit en conséquence de porter une attpartaop importante auxdits niveaux d’eau et a ce titre Sasta
la gestion suivante :



ARTICLE 5 - RESPECT DES PRATIQUES CULTURALES — CONTROLE PAR LE BAILLEUR

Le bailleur, conformément aux dispositions de l'article R.19€-11-4 du code rural et de la péche maritime, aura
annuellement la faculté de mandater un expert foncier &@gmrépondant aux critéres des articles L. 171-1 et stsveinR.
171-1 et suivants du code rural et de la péche maritime, @&t'éé contrdler le respect par le preneur des pratiquesrelgs
ci-dessus stipulées.

Le bailleur s’oblige :

- a prévenir ou faire prévenir par toute personne de son dagixeneur au moins quinze jours a I'avance, de la venue dudit
expert ;

- a transmettre au preneur copie du rapport ébalol'expert et ce sans délais.

Les frais afférents audit expert seront a la chaxgtusive du bailleur qui accepte.

ARTICLE 6 - DUREE DU BAIL

Le bail est conclu pour neuf années entieres et consécutivesmpter du pour prendre fin le
au$ renouvellement ou résiliation.

ARTICLE 7 - RENOUVELLEMENT DU BAIL

Sauf si le bailleur justifie, dans les formes et délais mitscde I'un des motifs de résiliation, de reprise ou de non
renouvellement limitativement énumérés dans le livre igrae du code rural et de la péche maritime, le preneur awié dr
au renouvellement de son bail pour une nouvell®gérde 9 ans.

ARTICLE 8 - FIN DU BAIL

Le bailleur qui entend s’opposer au renouvellement devtdierocongé au preneur 18 mois avant I'expiration du bait p
acte d’huissier. A peine de nullité, le congé devra réporadre conditions de fond et de forme des articles L. 411-47 et
L.411-59 du code rural et de la péche maritimedhtionnera expressément les motifs de non renleavenht.

Le preneur qui désire s’opposer au congé doit demandeitfage du Tribunal paritaire des baux ruraux dans un déld de
mois a dater de la réception du congé.

Le preneur qui entend ne pas renouveler le bail doit notifzedécision au bailleur 18 mois avant I'expiration du bad p
lettre recommandée avec avis de réception ou paddwissier.

A défaut de congé, le bail est renouvelé aux ckeseonditions des présentes.

Le fermage de la derniére année devra étre paptuadard la veille de la sortie du preneur et avant déplacement.

ARTICLE 9 - RESILIATION DU BAIL

Conformément aux articles L. 411-31 et L. 411-53 du code retale la péche maritime, le bailleur peut demander la
résiliation du bail en cas de retards réitérés de paiemefri¢rthiage, agissements du preneur de nature a compromettre la
bonne exploitation du fonds et non respect desekmenvironnementales.

Conformément a l'article L 411-32 du code rural et de la péchétime, il peut, moyennant indemnité, résilier le bail sur
des parcelles dont la destination agricole peut étre cleaeggui sont situées en zone urbaine en application d’'unlptzi
d’urbanisme ou d'un document d’'urbanisme en tehent

Conformément a I'article L 411-33 du code rural et de la péchétime, le preneur peut demander la résiliation du bail en
cas : d'incapacité de travail grave dont la durée est sepégia deux ans, I'affectant ou affectant un membre de sdléami
indispensable au travail de la ferme, de décés d’'un membsa demille indispensable au travail de la ferme, d’acqoisit
par le preneur d'une autre ferme qu'il doit exploiter luism& et également lorsque le preneur se trouve soit a moiniage c
ans de I'age de la retraite retenu en matiere d’assuranitiesse des exploitants agricoles, soit a moins de cing arfide

lui permettant de bénéficier de la retraite a talein (L 411-58)

ARTICLE 10 - TRANSMISSION DU BAIL

Selon l'article L. 411-35 du code rural et de lahp® maritime, toute cession ou sous-location estdite.

Toutefois, en conformité avec le contréle des structurem&tmment I'article L. 331-6 du code rural et de la péche tinaei

le preneur peut céder les biens loués a son conjoint ou pémgetiun pacte civil de solidarité participant a I'exphtibn ou

a ses descendants majeurs ou associer a son bail ces mésmspsren qualité de co preneurs avec I'agrément préalable d
bailleur ou du tribunal paritaire des baux ruranxas de contestation.

Conformément a l'article L. 411-38 du code rural et de la péohetime, le preneur peut faire apport de son droit au bail a
une société civile d’exploitation agricole avegtfément du bailleur.



En vertu de l'article L. 411-37 du code rural et de la pécheitinae, le preneur peut également mettre a la disposition&l’u
société a objet agricole, les biens loués, a condition diésea le bailleur au plus tard dans les deux mois de cette ise
disposition, par lettre recommandée avec accusé de rénepiiec I'accord préalable du bailleur, le preneur peutreet la
disposition de toute personne morale a vocation principaefé agricole dont il est membre, pour une durée qui ne peut
excéder celle pendant laquelle il reste titulawebdil, tout ou partie des biens dont il est loicata

Selon l'article L. 411-34 du code rural et de la péche mastien cas de décés du preneur, le bail continue au profit de son
conjoint, de ses ascendants et descendants participariexpdoitation ou ayant participé au cours des cing années
antérieures au déceés. Si aucune des personnes citées ¢ leeagmdition de participation, le bailleur ou les ayadtsit du
preneur pourront demander la résiliation du bailsdas six mois a compter du jour ou le décés@é @ sa connaissance.

En cas d'aliénation a titre onéreux du bien loué, I'exploiten place bénéficie d'un droit de préemption, hormis les
exceptions prévues dans le code rural et de lagp@ehitime.

ARTICLE 11 - FERMAGE

1. Montant du fermage
a) Batiment d’habitation
Le fermage annuel du batiment d’habitation désegfiarticle 1 est conventionnellement arrété olamime de euros.

Le montant du fermage du batiment d’habitation sera détgrrahaque année compte tenu de la variation de l'indice de
référence des loyers publié par I'Institut national de Htistique et des études économiques chaque trimestrdickirde
référence étant celui du trimestre de 'année , Soit

b) Batiment d’exploitation et terres

Le fermage annuel du batiment d’exploitation désigi'article 1 est conventionnellement arrété solmme de euros
pour ha ares ca

Le fermage annuel des terres désignées a I'aftiel conventionnellement arrété a la somme de euros

pour ha ares ca

Le montant du fermage sera déterminé chaque année comptdeda variation de 'indice national des fermages. L'irdic
de référence est de . Comme précisé dans l'arrété préfeetunakl des valeurs locatives, pour les baux a
clauses environnementales, les minima arrétés ne s'agpligpas, conformément a l'article L.411-11 du code ruralesta
péche maritime, dernier alinéa.

Le bailleur et le preneur précisent que le montant du ferniagécompte des charges supplémentaires incombant aauren
et découlant des clauses environnementales corstelans I'article_du présent acte (en application des articles L 411-
11 et L 411-27 du code rural et de la péche magjtim

2. Paiement du fermage

Le preneur devra payer le fermage a terme échguehannée a la date du ou selon I'échéancier ci-dessous
- pour les batiments d’habitation, le

- pour les batiments d’exploitation, le

- pour les terres, le

Le premier paiement aura lieu le

Le preneur ne pourra demander de diminution du prix du feenstigulé ci-dessus que pour les cas fortuits extraoradiaait
conformément aux articles 1769 et suivants du code

ARTICLE 12 - CHARGES ET CONDITIONS

1. Usage et entretien des lieux loués

a) Le preneur devra jouir du bien loué en fermier soigneuxeebdnne foi. Il occupera par lui-méme, sa famille et ses
ouvriers, les batiments et les lieux qui en dépahédeil devra les maintenir en bon état locatif.

b) Le preneur devra constamment tenir les lieux loués gamisobilier, bétail et matériel de culture en quantité safite
tant pour I'exploitation de la ferme que pour régendu paiement des fermages et de I'exécutiorcaleditions du bail.

c) Seules les réparations locatives ou de menu entretierllesi ne sont occasionnées ni par la vétusté, ni par le vice de
construction ou de la matiere, ni par force majesoat a la charge du preneur.

d) Les grosses réparations sont a la charge exclusive deuaiLe preneur s'engage a informer le bailleur dés que des
grosses réparations s’avéreront nécessaires.

e) Le preneur jouira du bien loué en bon et diligent pére délllarfi entretiendra les terres en temps et saisons corblesa
de maniére a ne pas les détériorer ni les épuiser et a lesrardrfin du bail en bon état de culture. Il entretiendra lgelut



contre les adventices : notamment rumex, vératre, chaedarontre les plantes invasives telles que définies a tarré
départemental sur les bonnes conditions agricoleswéronnementales.

f) Tous les fumiers et engrais provenant du bie Iseront employés a son amendement.

g) Le preneur entretiendra en bon état batiments, couding@rhaies et cldtures naturelles, ruisseaux d’arrostfEssés
d’assainissement, abreuvoirs et chemins utiles a I'etatlon. Il taillera les arbres qui s’y trouvent en temps es@as
convenables suivant 'usage du pays mais il nerparguper aucun arbre vivant sans le consenterndoaitieur.

h) Le preneur devra procéder au nettoyage, débroussaiagdestruction des adventices et plantes invasives ainauqu
curage des rigoles d’amenée et d’évacuation et a I'entretienmaire des chemins ou pistes d’accés ou de desserte@nsi
des tournées d’eau.

i) Le preneur s’opposera a tout empiétement et usurpatiorpourraient étre tentés ou commis sur le bien loué et en
préviendra aussit6t le bailleur.

j) L'affouage du preneur est limité au feuillerin d'usagen(te des haies ou taille des arbres). En ce qui concerne le
chauffage, le preneur pourra exploiter annuellerneetquantité de ........

2. Assurance et impodts

a) Le preneur devra assurer a ses frais son mobilier, sesnmestts, ses récoltes et son bétail contre le risque ineefidi
devra également s’assurer, pour une somme suffisanterectous les risques locatifs, le tout auprés d'un organisme
notablement solvable et présentera une attestd@ssurance au bailleur si celui-ci le requiert.

b) Sauf si les parties ont envisagé une autre proportion;eequr remboursera au bailleur les imp6ts et taxes affeent
biens loués dans les proportions définies par les articleklb-3 alinéa 3 et L. 514-1 alinéa 5 du code rural et de la péche
maritime, soit 20% des taxes foncieres et 50% daxe pour frais de la Chambre d’Agriculture.

Si le bailleur en bénéficie, le montant de I'exonération dedxe fonciére sur les propriétés baties afférente augserr
agricoles, prévue a I'article 1394 bis du code gé@lndes impots, doit étre intégralement rétrocadéeanier.

ARTICLE 13 - AMELIORATIONS- AUTORISATION — INDEMNITE

Le preneur pourra, dans les conditions prévues par lesemrfic 411-28 et L. 411-73 du code rural et de la péche marjtime
effectuer des améliorations sur le fonds loué.

Il devra notifier au bailleur par lettre recommandée avemgaé de réception, tous les travaux qu'’il envisage d’ergrefre,

deux mois avant leur réalisation et obtenir I'autorisatéxpresse et préalable du bailleur pour : les travaux dedgilan,
constructions de maisons d’habitations ou de batimentsg dent la durée d’amortissement dépasse de plus de six ans la
durée du bail en cours et ceux ayant pour but de réunir et deupgr plusieurs parcelles attenantes, faire disparaire
talus, haies, rigoles et arbres qui les séparetgsomorcellent.

Quelle que soit la cause qui a mis fin au bail, le preneur, gquiaa son travail ou par ses investissements, apporté des
améliorations au fonds loué a droit, a I'expiration du bailjne indemnité due par le bailleur conformément a l'article
411-69 du code rural et de la péche maritime. La demande tleiadressée au bailleur dans les douze mois a compter de la
date de fin du bail, a peine de forclusion.

Sont assimilées aux améliorations les réparations néoessala conservation d’'un béatiment indispensable pouwirass
I'exploitation du bien loué ou I'habitation du preneur,exffuées avec I'accord du bailleur par le preneur et excddant
obligations légales de ce dernier. Il en est de méme desuixaagant pour objet de permettre d’exploiter le bien loué en
conformité avec la Iégislation ou la réglementation

Toutefois, la part des travaux, dont le financenaema été assuré par une subvention ne donnet@pasindemnité.

ARTICLE 14 - DECLARATIONS — INFORMATIONS

Zones particulieres définies par le code de I'envaimnement

Si les biens sont situés en zone couverte par un plan de pigvetes risques technologiques ou de prévention des 8sque
naturels prévisibles, dans une zone de sismicité ou dangamea risque de pollution des sols, le bailleur déclare eir av
informé le preneur, conformément aux articles 15-52%t L. 125-6 du code de I'environnement.

ARTICLE 15 - CLAUSES DIVERSES




ARTICLE 16 - ENREGISTREMENT ET FRAIS

Le présent contrat pourra étre soumis a la formalité dedgistrement. D’un commun accord, les deux parties s’eefgnd
pour désigner ..........ccoovevveneennen. comme étant celui qui en suppartes frais a la recette locale des imp6ts ou pour
partager ces frais a hauteurde ......................... pourlidur et ................... pour le locataire.

Pour tous les points qui ne sont pas prévus dans le contsapasies déclarent se référer aux arrétés préfectoragk ain
gu’aux dispositions du statut du fermage tellebgs sont consignées au Livre IV du code ruralecta péche maritime.

Au surplus, les dispositions de I'usage des lieux serorjptoa applicables lorsqu’elles ne sont pas contraires fauses
qui précédent.

Fait a ,le en___exemplaires

Madame ou Monsieur ou dénomination sociale Madame ou Monsieur ou dénondtion sociale
Le preneur le Bailleur

«lu et approuvé » «lu et approuvé »



